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TIVISTELMA
2.1.  Sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Kirkonkylassa korttelialueella 187 ja sen lounaispuolella olevalla
maa- ja metsatalousalueella. Alue rajoittuu etelassa Vihniantiehen ja lannessa kortteliin 188.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt alueen maanomistaja.
Hanke on tullut vireille kunnanhallituksen paatoksella 28.6.2021 §111. Osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelma on ollut ndhtavana 16.9.2021 Iahtien. Kaavaluonnos ja muu valmisteluai-
neisto olivat nahtavana 15.12.— 23.12.2021 ja 7.1-27.1.2022 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa alueen eteldosaan maisemaan sopiva erillis-
pientalojen alue.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 4,9 hehtaaria.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 6080 kem?.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

2.7. Lahdeaineisto

o Kulttuuriymparistdselvitys Vesilahti Hovin alueen asemakaava, Rakennuskulttuurity®
Kivikenka, 2002.

Hovin alueen maaperaselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 2002.

Hovin alueen asemakaava, liite 6a ja 6b, Maiseman ja luonnon viestit rakentamiselle
Hovin asemakaava, kaavaselostus 17.3.2003

Pirkanmaan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi, Eh-
dotus valtakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013-14. Katriina Koski. Raportteja
48/2014. Pirkanmaan ELY-keskus, 2014.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueella sijaitsee Hovin ratsutila rakennuksineen ja rakennelmineen seka metsaa.

Rakennettu ympéristo

Hovin tila

Hovin tila on ollut nykyiselle paikalle rakennettuna ainakin 1900-luvun alusta, ympardivat viljely-
maisemat ainakin isojaosta, 1700-luvulta I&htien. Tilan paarakennuksen rakentamisvuodeksi on
arvioitu noin vuosi 1868. Alueelle laaditun Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan Hovin talouskes-
kuksen pihapiiri rakennuksineen on paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

e :
Hovin tilan rakennukset.

Hovin tilan paarakennus.



Tallirakennus.
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Kulttuurimaisema
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Hovin tila ndhtyna Rautialantielta.

Kaava-alue on osa Vesilahden valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, Vesilahden
kulttuurimaisemaa. Merkittava osa Vesilahden kulttuurimaiseman arvoa ovat nakymat pitkien
viljelysten poikki.

Hovin ratsutila sijaitsee laajan peltoalueen reunalla, metsan reunassa. Kaavamuutosalueella
maiseman kannalta merkittdvia ovat Hovin ratsutilan itdpuolella oleva peltoalue seka naky-



mat Vesilahdentieltd ja Rautialantieltd kohti Hovin ratsutilaa. Tilan paarakennus on maise-
massa hallitseva. Hovin talouskeskuksen rakennukset ja alueen maiseman historia on selvi-
tetty Hovin asemakaavan pohjaksi laaditussa kulttuuriymparistoselvityksessa vuonna 2002.
Alueen pellot ovat erittdin vanhoja, Hovin tila on vanha kantatila.

Vihniantien varrella olevan asuinalueen ja pellon valissd on metsakaistale, joka suojaa mai-
semaa rakentamiselta.

Arkeologia
Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia suojelukohteita.

Luonnonympdristo6
Kaava-alue on Hovin ratsutilan piha-aluetta ja nuorta lehtimetsaa.

Asemakaavaa varten laaditaan luontoselvitys, jossa mm. selvitetddan mahdollisten direktiivila-
jien, erityisesti lepakoiden ja liito-oravan esiintyminen alueella. Luontoselvitys laaditaan ke-
vaan 2022 aikana ja kaavaehdotusta tarkistetaan tarvittaessa, mikali selvityksen tulokset an-
tavat siihen aihetta.

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Vesilahden Kirkonkylan palvelukeskittyman lahella. Kauppa-, koulu-
, paivakoti-, kirjastopalvelut ovat valittdmassa laheisyydessa. Alueelta on lyhyt yhteys virkis-
tysalueille Suomelan ja Anttilanvuoren suuntaan.

Alueella on hyvat mahdollisuudet ratsastamiseen ja hevosten yllapitoon.
Liikenneverkko

Alueelle on ajoyhteys eteldsta Vihniantien kautta ja pohjoisesta Ratsutilanraitin kautta. Kou-
lun suuntaan on kevyen liikenteen yhteys Hovin ratsutilan itapuolella.
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Vihniantie. Kaavamuutosalue o

Maapera
Kaava-alue on kivikkoista.

Alueelle on laadittu maaperaselvitys Hovin asemakaavan laatimisen yhteydessa. Selvityk-
sessa kerrotaan, etta alue soveltuu kohtalaisesti rakentamiseen. Rakennukset on mahdol-
lista perustaa maanvaraisilla laatoilla tai anturoilla.

Geologian tutkimuskeskuksen yllapitaman maaperakartan perusteella maapera on hiekka-
moreenia.

Kunnallistekniikka
Alueella on olemassa oleva vesijohto-, viemari- ja sdhkdverkko.



Hulevedet

Kaava-alueen maasto viettaa kohti itda ja pohjoista. Hulevedet valuvat Vihniantien varressa
ja peltoalueella sijaitsevia avo-ojia pitkin peltoalueen keskella sijaitsevaan Tuonenojaan.
Tuonenoja laskee Pyhajarven Anttilanlahteen.

Maanomistus

Korttelin 187 alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa. Vihniantien varressa,
korttelin 187 ja 188 valissa, oleva alue on Vesilahden kunnan omistuksessa.
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Alueella on voimass
kortteli 187 on osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi (AM-1/s). Korttelialueella
on rakennusoikeutta 6000 kerrosalanelidmetrid. Suurin sallittu kerrosluku on 1 u 2/3. Raken-
nusala on osoitettu korttelialueen keskiosaan noin 7-45 metrin etaisyydelle korttelialueen ra-
joista.

Korttelialuetta koskee kaavamaarays:

Alueelle voidaan rakentaa tiloja myds majoitus- ja kokoustoimintaa varten. Ympéaristén ominaispiirteet
tulee séilyttédd. Rakentamistoimenpiteiden osalta tulee neuvotella ennen rakennusluvan hakemista ra-
kennuksen sijoituksesta, rakennuksen korkeudesta, materiaaleista ja rakennuksen hahmosta raken-
nusvalvonnan kanssa. Maisemaan kohdistuvat toimenpiteet tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.



Hovin tilan paarakennus on osoitettu suojeltavaksi (sr). Rakennusta koskee kaavamaarays:
"Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Maankaytto- ja rakennuslain
§ 57.2 nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa purkaa eika siina suorittaa sellaisia korjaus-
tai muita toimenpiteitd, jotka turmelevat julkisivujen tai vesikattojen kulttuurihistoriallista ar-
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voa.
Hovin tilan sisdantulotien varteen on osoitettu sailytettava/ istutettava puurivi (palloviiva).
Korttelialueen eteldosaan on osoitettu ajoyhteys Vihniantielta (ajo).

Kaavamuutosalueen lounaiskulma on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M-1), jota kos-
kee kaavamaarays:

Alueen tulee olla puustoinen ja maisemarajojen aukeiden suuntaan tulee olla ehyet.

Vihnidentien varteen on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien laitosten alue (ET).
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Maakuntakaava
\’/'S < Suunnittelualueella on voimassa
~N Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavassa alue on
. osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi.
Merkinnélléa osoitetaan asumisen, kau-
pan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen
seké muiden taajamatoimintojen ra-
kentamisalueet. Merkinté siséltaé nii-
hin liittyvét péévéaylia pienemmét lii-
kennealueet, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikallisesti merkittévét
ympéristéhéiriéitéd aiheuttamattomat
teollisuusalueet seké paikallisesti mer-
kittavét virkistyksen ja suojelun alueet
Ja ulkoilureitit.

2.7,
Koko Vesilahden Kirkonkylan alue on osa maakuntakaavassa osoitettua kasvutaajamien
kehittamisvyohyketta (musta viivarajaus).

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella (Mav), Vesilahden
kulttuurimaisema (Valtioneuvoston periaatepaatos 5.1.995).

Maisema-alue on merkitty vaalean sinisella vaakaraidoituksella ja sitd koskee suunnittelu-
maarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kéyt6ssé on varmistettava, etté val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti merkittédvét kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnén arvot séilyvét.
Avointen maisematilojen séilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettédva erityista
huomiota.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkaytén suun-
nittelun I&htokohtina. Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden inventointi (VAMA
2021) otettiin valtioneuvoston paatoksella 18.11.2021 maankayttd- ja rakennuslain mukais-
ten valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.

Pohjakartta
Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu pohjakartta vuonna 2012.

Rakennusjérjestys
Vesilahden kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 27.9.2004 §36.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve

Asemakaava on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Hovinkulman asemakaavamuutoksen yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistaja
e Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat
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Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

Vesilahden kunnan tekninen lautakunta, rakennus- ja ymparistdlautakunta
Vesilahden ymparistdnsuojelu

Pirkanmaan aluepelastuslaitos

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan virallisesti nahtaville. Nahtavanaolosta kuulutetaan Lempaalan-Vesilahden Sanomissa
seka kunnan ilmoitustaululla ja internetsivuilla. Virallinen aineiston nahtavilldolo on kunnanvi-
rastolla ja kunnan nettisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 22.8.2018 Iahtien ja aineistosta pyy-
dettiin lausuntoja viranomaisilta ja muilta osallisilta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin palautetta Vesilahden kunnan sivistyslautakunnalta, Vesilahden kunnan tekniselta
lautakunnalta, Vesilahden kunnan rakennus- ja ymparistdlautakunnalta ja Pirkanmaan maa-
kuntamuseolta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen pohjalta asemakaavan laatimises-
sa huomioitavaksi todettiin, ettd kaavaa valmisteltaessa on mahdollista sailyttda voimassa
olevan kaavan ET-alue, jolle on mahdollista sijoittaa esimerkiksi postia, jatehuoltoa tai muita
asuinaluetta palvelevia rakennelmia ja laitteita.

Muut saapuneissa lausunnoissa esille tuodut asiat vastaavat alueen kehittdmiselle asetettuja
tavoitteita:
¢ Maatilan talouskeskus tulisi sailyttaa AM- 1/s edellyttamalla tavalla sijoittamalla tule-
vat erillispientalot tilakeskuksen eteldlaidalle.
e Pohjoisreunalla M- 1 alue tulisi sailyttda puustoisena.
o Kaava- alueen lansipuolelle suunnitellun ET alueen ymparistoon tulisi jattaa puisto-

mainen suojavydhyke Poninpolun suuntaan.

e Maatilan toiminnot tulisi sailyttda Idhes nykyisellaan rakentamisen sijoittuessa tilan
etelalaidalle.

o Korttelin kaavasuunnittelussa tulee huomioida maiseman ja rakennetun kulttuuriym-
paristdn arvot. Kortteli tieyhteyksineen tulee sijoittaa osaksi sen etela- ja lansipuolen
2000-luvulla rakennettuja asuinkortteleita. Uuden asuinkorttelin seka vanhan tilakes-
kuksen ja valtakunnallisen maisema-alueenvaliin tulee jattaa tai istuttaa metsainen
suojavyodhyke.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto olivat nahtavana 15.12.— 23.12.2021 ja 7.1-
27.1.2022 valisena aikana. Aineistosta saatiin lausunnot Pirkanmaan maakuntamuseolta,
Pirkanmaan ELY-keskukselta, Vesilahden kunnan rakennus- ja ymparistélautakunnalta ja
Vesilahden kunnan tekniselta lautakunnalta. Lisaksi saatiin yksi mielipide. Vesilahden kun-
nan tekninen lautakunta totesi, etta silla ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa. Luonnos-
vaiheen palautteesta on laadittu palauteraportti, joka on kaavaselostuksen liitteena.
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Saapuneen palautteen pohjalta kaavaluonnosta ja kaavan valmisteluaineistoa tarkistettiin
seuraavasti:

o Asemakaavaa varten on tarvetta laatia luontoselvitys, jossa mm. selvitetdan mahdol-
listen direktiivilajien, erityisesti lepakoiden ja liito-oravan esiintyminen alueella. Luon-
toselvitys laaditaan kevaan aikana ja kaavaehdotusta tarkistetaan tarvittaessa, mikali
selvityksen tulokset antavat siihen aihetta.

¢ Asemakaavaan lisattiin kaavamaarays: "Alueella edellytetaan kiinteistokohtaista hule-
vesien kasittelyd.” Kaavaselostukseen lisattiin selvitys hulevesien hallinnasta alu-
eella.

o Tieto valtioneuvoston paatdksesta 18.11.2021 valtakunnallisesti arvokkaiden mai-
sema-alueiden inventoinnista lisattiin kaavaselostukseen.

o Kaavaselostukseen lisattiin yleiskaavallinen tarkastelu, jossa arvioidaan, miten maan-
kaytto- ja rakennuslaissa saadetyt yleiskaavan sisaltévaatimukset tayttyvat.

Kaavaehdotus

Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen kasittelee kunnanhal-
litus ja se pidetaan ns. julkisesti nahtavana. Paatdksen nahtavaksi asettamisesta tekee kun-
nanhallitus. Nahtavanaolosta ilmoitetaan Lempaalan-Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoi-
tustaululla ja kunnan nettisivuilla.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavanaolon paattymista. Muistutuksen tehneille 1ahetetdan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatoksesta, tulee pyytaa sitd nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan viralliset lausunnot asian kannalta oleellisilta viranomaista-
hoilta ja lautakunnilta.

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu,
tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.

Kaavan hyvédksyminen
Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantédnpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Lempaa-
l&n-Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa alueen eteldosaan maisemaan sopiva erillis-
pientalojen alue.
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Tavoitteena on huomioida kulttuurimaisema, Hovin tilan kulttuurihistorialliset arvot seka Ho-
vinratsutilan toiminnan nykyiset ja tulevat tarpeet.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Y ———

"_’\\ ¢ o= \"1
7 413 Kirkonkyla

7

AO-korttelialueet ja katualue

Asemakaavan muutoksessa on korttelin 187 eteldosaan muodostettu kaksi erillispientalojen
korttelialuetta (187, AO ja 333, AO) ja katualue Riimutie. Kortteleissa on yhteensa 8 uutta ra-
kennuspaikkaa.

Suurin sallittu kerrosluku on [u2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka

suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.
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Rakennusoikeutta on kullakin rakennuspaikalla 200 kerrosalaneliometria asuinrakennuksia
varten ja lisaksi 60 kerrosalaneliometria talousrakennuksia varten (as200+t60).

Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet:

Kaytto- Rakennus-

Kortteli Tontti tarkoitus Pinta-ala oikeus Tehokkuus
187 1 AM 36788 4000 0,1
2 AO 1235 260 0,2

3 AO 1220 260 0,2

4 AO 1211 260 0,2

5 A0 1210 260 0,2

6 AO 1207 260 0,2

333 1 AO 1178 260 0,2
2 AO 1172 260 0,2

3 A0 1122 260 0,2

Riimutien varteen on osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa vain talousrakennuksia (t).
Korttelissa 187 on kaikkien rakennusten harjansuunta osoitettu kohtisuoraan Riimutien katu-
aluetta kohti. Korttelissa 333 on talousrakennuksien harjansuunta osoitettu kohtisuoraan Rii-
mutien katualuetta kohti ja asuinrakennusten harjansuunta katualueen suuntaisesti.

Molemmissa kortteleissa on kattokaltevuudeksi maaratty 1:2.

Vihniantien reunaan on osoitettu istutettava alueen osa ja katualueen rajan osa, jonka koh-
dalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialueiden valiin on muodostettu uusi katualue, Riimutie. Kadun pituus on 100 metria.
Kadun jatkeeksi on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

AM-1/s-korttelialue

Hovin ratsutilan alue on osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi (AM-1/s).
Alueelle voidaan rakentaa tiloja myds maijoitus- ja kokoustoimintaa varten. Ympariston omi-
naispiirteet tulee sailyttdd. Rakentamistoimenpiteiden osalta tulee neuvotella ennen raken-
nusluvan hakemista rakennuksen sijoituksesta, rakennuksen korkeudesta, materiaaleista ja
rakennuksen hahmosta rakennusvalvonnan kanssa. Maisemaan kohdistuvat toimenpiteet tu-
lee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Suurin sallittu kerrosluku on [u2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeutta on osoitettu 4000 kerrosalanelidmetria.

Paarakennus on osoitettu suojeltavaksi (sr-1). Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa ei
saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muita toimenpiteita, jotka turmelevat julkisivujen tai vesikat-
tojen kulttuurihistoriallista arvoa.

Vihniantien suunnasta on osoitettu ajoyhteys (ajo).

Korttelin 187 rajaa vasten on osoitettu 12 metria levea alue, joka puusto on maaratty sailytet-
tavaksi puusto tai istutettavaksi. Alue tulee sailyttda puustoisena.
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Tilan paasisdanajotien, Ratsutilanraitin, varteen on osoitettu sailytettava / istutettava puurivi.
Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Vihniantien varteen on osoitettu yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alue, jonka pinta-ala on 300 m2.

Maa- ja metsatalousalue

Uusien asuinkortteleiden ja korttelin 188 valiin on osoitettu 12 metria leved maa- ja metsata-
lousalue (M-1). Alueen tulee olla puustoinen ja maisemarajojen aukeiden suuntaan tulee olla
ehyet.

Yleismaarédykset
Autopaikkoja tulee varata kaksi asuntoa kohden.

Asuinrakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 4 metria, ellei raken-
nustarkastaja erityisesta syysta hyvaksy rakennuksen sijoittamista lahemmaksi rajaa.

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Vesilahden kulttuurimaisemat).
Uudisrakennuksissa tulee olla puulautaverhous ja harjakatto.

Kaavan toteuttamisessa tulee noudattaa alueelle laadittuja rakentamistapaohijeita.

5.2 Yleiskaavallinen tarkastelu

Vertailu osayleiskaavaan

/' lr\/,
13 Kirkonkyla

1 4
Vasemmalla ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja oikealla

Alueella voimassa olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa maatilojen talouskeskuksen alue
(AM/s) ulottuu eteldan Vihniantielle saakka noin 75 metrin leveydelta. Talouskeskuksen ja
sen lansipuolella olevan pientalovaltaisen asuntoalueen (AP) valiin on osoitettu noin 50-80
metria levea maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). AP-alueen koilliskulmauksessa maa- ja
metsatalousvaltaisen alueen leveys on noin 12 metria.
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Asemakaavaehdotuksessa maatilojen talouskeskuksen korttelialue (AM-1/s) ulottuu Vihnian-
tielle noin 20 metrin leveydelta. Erillispientalojen korttelialueet (AO) ja Riimutien katualue
ulottuvat Vihniantielle 94 metrin leveydelta. Erillispientalojen korttelialueiden ja korttelin 188
valiin on osoitettu 12 metria levea maa- ja metsatalousalue (M-1). Uudet rakentamiseen 0soi-
tetut korttelialueet kaventavat maa- ja metsatalousaluetta noin 40 metria verrattuna yleiskaa-
vaan.

Asemakaavaehdotuksessa yleiskaavan perusrakenne sailyy paapiirteissaan. Korttelialueiden
valissa sailyy yhtendinen maa- ja metsatalousalue. Asemakaavaehdotuksella ei ole vaiku-
tusta yleiskaavan maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen, virkistysalueisiin, katuverk-
koon eika kevyen liikenteen reitistoihin.

Maankaytto- ja rakennuslain yleiskaavan sisaltovaatimusten (MRL
39 §) huomioiminen

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto

Asemakaavaehdotus perustuu yleiskaavassa esitettyyn yhdyskuntarakenteeseen. Asema-
kaavaehdotus tadydentaa yleiskaavan yhdyskuntarakennetta.

Kaava hyddyntaa olemassa olevaa Kirkonkylan yhdyskuntarakennetta tukeutuen sen tieverk-
koon, kunnallistekniikan verkkoon seka virkistysalueisiin ja -reitteihin. Kaava luo mahdolli-
suuksia asumiseen elinvoimaisessa kylayhteisdéssa. Asemakaavan muutos ei hajauta yhdys-
kuntarakennetta.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Alue vastaa hyvin asumisen tarpeisiin. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta palvelui-
den saatavuuteen.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestimiseen ympéristén, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestéavilla tavalla

Kaava-alueen lilkkenne on mahdollista toteuttaa nykyista likenneverkkoa laajentamalla.

Joukkoliikenne kulkee Rautialantielld, jolta kaava-alue on hyvin saavutettavissa kevyen lii-
kenteen reittia pitkin.

Alueen toteuttaminen edellyttaa vain vahaisia kunnallistekniikan tai jatehuollon jarjestelyja.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympéristéon

Asuinkorttelit tarjoavat mahdollisuuden asua Vesilahden Kirkonkyldssa Hovin asuinalueella.
Asuinkorttelit muodostavat turvallista ja terveellista elinymparistdd. Kaavassa ei ole osoitettu
terveyden kannalta haitallisia toimintoja.

Kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset
Toteutuessaan asemakaava tukee Hovin ratsutilan toimintaedellytyksia.

Ympéristohaittojen vahentdminen
Alueella ei ole todettu ymparistohaittoja, jotka tulisi huomioida kaavaa laadittaessa.

Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Asemakaava mahdollistaa Hovin ratsutilan kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen.
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Asemakaavaa laadittaessa on tiedostettu alueen merkitys osana Vesilahden valtakunnalli-
sesti arvokasta kulttuurimaisemaa antamalla maisemaa sailyttavia kaavamaarayksia.

Alueella ei ole todettu luontoarvoja, jotka tulisi huomioida kaava laadittaessa.
Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys
Asemakaavan muutos kaventaa korttelialueiden valilla olevaa maa- ja metsatalousaluetta.

Laajemmassa mittakaavassa asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta yleiskaavassa
osoitettuun virkistykseen soveltuvien alueiden laajuuteen ja liittymiseen toisiinsa.

5.3 Kaavan vaikutukset

Havainnekuva kaavamuutoksesta.

Yhdyskuntarakenne Kaavamuutos taydentaa Hovin alueen yhdyskuntara-
kennetta.

Ekologisuus ja taloudellisuus Alue liittyy olemassa olevaan tieverkkoon ja alueella
on olemassa vesi- ja viemariverkko.
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Hulevedet laskevat avo-ojia pitkin peltoalueen halki
Tuonenojaan. Kaavamuutos voi aiheuttaa tarpeen
korttelin 188 hulevesien ohjaamiseksi Vihniantien
varteen korttelialueiden valissa olevan maa- ja met-
satalousalueen kautta seka Vihniantien varressa ja
peltoalueella olevien avo-ojien vapaasta virtauksesta
huolehtimisen.

Ihmisten elinolot ja elinymparistd

Asuinkorttelit tarjoavat mahdollisuuden asua Hovin
ratsutilan valittbmassa laheisyydessa.

Hovin ratsutilan piha-alue sailyy ja talouskeskusta on
mahdollista kehittda sen laheisyyteen rakennettavista
omakotitaloista huolimatta.

Talouskeskuksen rakennusoikeus pienenee kaava-
muutoksessa. Nykyinen kaytetty rakennusoikeus on
alle 1500 kem?, joten kayttamatonta rakennusoi-
keutta jaa 2500 kem?,

Liikenne

Asemakaavan muutos edellyttda 100 metrin pituisen
tiealueen ja 20 metrin pituisen kevyen liikenteen vay-
I&n rakentamisen.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta Hovin
asuinalueen tai Hovin ratsutilan liikennointiin.

Virkistys

Asemakaavalla ei ole vaikutusta virkistysalueisiin tai
niiden saavutettavuuteen.

Kulttuuriymparistd ja maisema

Kaava mahdollistaa Hovin ratsutilan ymparistdn ja
paarakennuksen sailymisen.

Uusien asuinkortteleiden ja peltoaukean valiin osoi-
tettu puustoinen alue suojaa rakentamisen nakymista
maisemassa.

Uusien asuinkortteleiden ja Hovin ratsutilan piha-alu-
een valiin osoitettu puustoinen alue sailyttaa piha-
alueen yhtenaisyytta ja luo suojaa.

Alueelle laadittavat rakentamistapaohjeet ohjaavat
rakentamisen yhtenaisyytta ja sopivuutta maise-
maan.

Uusi rakentaminen voi nakya vahaisessa maarin
Rautialantielta ja Vesilahdentieltd ja muuttaa maise-
maa varsinkin talvella puiden ollessa lehdettomia.
Viuhkamainen korttelinrakenne ja kaavassa maaratyt
harjansuunnat luovat alueelle yhtenaisyytta.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AO

AM-1/s

M-1

187

1
RIIMUTIE
as200+t60

Erillispientalojen korttelialue.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa tiloja my6s majoitus- ja kokoustoimintaa varten. Ymparistén ominaispiirteet
tulee sailyttad. Rakentamistoimenpiteiden osalta tulee neuvotella ennen rakennusluvan hakemista
rakennuksen sijoituksesta, rakennuksen korkeudesta, materiaaleista ja rakennuksen hahmosta
rakennusvalvonnan kanssa. Maisemaan kohdistuvat toimenpiteet tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueen tulee olla puustoinen ja maisemarajojen aukeiden suuntaan tulee olla ehyet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. as= asuinrakennus, t=talousrakennus

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Kattokaltevuus.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Sailytettdva puusto/ istutettava alueen osa. Alue tulee sailyttd3 puustoisena.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Ajoyhteys.
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H++++ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittyméaa.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia korjaus- tai
muita toimenpiteita, jotka turmelevat julkisivujen tai vesikattojen kulttuurihistoriallista arvoa.
Yleismaaraykset:

Autopaikkoja tulee varata kaksi asuntoa kohden.

Asuinrakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintadan 4 metria, ellei rakennustarkastaja erityi-
sesta syysta hyvaksy rakennuksen sijoittamista IBhemmaksi rajaa.

Alueella edellytetdan kiinteistdkohtaista hulevesien kasittelya.
Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Vesilahden kulttuurimaisemat).
Uudisrakennuksissa tulee olla puulautaverhous ja harjakatto.

Kaavan toteuttamisessa tulee noudattaa alueelle laadittuja rakentamistapaohjeita.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Nokialla 16.02.2022

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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